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I. 
Цели и задачи генерального плана

Разработка генерального плана д. Ладыжино СП «Алекино» МР «Тарусского района» выполняется по заказу администрации сельского поселения «д. Алекино». Содержание отчета сформировано в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (глава 3, статья 19) и законом Калужской области «О градостроительной деятельности в Калужской области». 

Цель работы – обеспечение градостроительными средствами благоприятных условий проживания населения, устойчивого социально-экономического, экологического, инженерно-технического и архитектурно - пространственного развития деревни Ладыжино. 

Генеральный план д. Ладыжино СП «д. Алекино» МР «Тарусский район» рассматривается как пространственная основа устойчивого развития данной территории, предполагает определение круга сбалансированных задач комплексного преобразования данного населенного пункта и его роста количественных и улучшение качественных  показателей и характеристик всех сторон жизни населения на основе устойчивого градостроительного развития территории. 

II. Анализ состояния территории, проблем и направлений ее комплексного развития

II.1 Природные условия и природно-ресурсный и рекреационный потенциал

Природно-ресурсный потенциал определяет характер использования территории. В состав раздела включена характеристика природных особенностей и природных ресурсов, определены возможности их использования при градостроительном развитии территории. 

Климат

Климат Тарусского района, как и всей Калужской области, умеренно континентальный с четко выраженными сезонами года. Характеризуется теплым летом, умеренно холодной с устойчивым снежным покровом зимой и хорошо выраженными, но менее длительными переходными периодами – весной и осенью. 

Рассматриваемая территория находится под воздействием воздушных масс Атлантики, Арктического бассейна, а также масс, сформировавшихся над территорией Европы. В конце лета – начале осени, нередко во второй половине зимы и весной преобладает западный тип атмосферной циркуляции, сопровождающийся активной циклонической деятельностью, значительными осадками, положительными аномалиями температуры воздуха зимой и отрицательным летом. 

С октября по май, в результате воздействия сибирского максимума, западная циркуляция нередко сменяется восточной, что сопровождается малооблачной погодой, большими отрицательными аномалиями температуры воздуха зимой и положительными летом.

Температура воздуха 

· Зима (декабрь - февраль) умеренно-холодная, с преобладанием облачной погоды. Характерны устойчивые морозы в пределах от -5 до -12°С. В январе и феврале морозы в отдельные периоды достигают -25, -30°С. Ежемесячно от 3 до 6 раз бывают кратковременные оттепели, нередко сопровождаемые гололедом. Осадки выпадают в виде снега (от 12 до 16 снегопадов ежемесячно). Устойчивый снежный покров образуется в конце ноября, мощность его к концу зимы достигает 0,3 - 0,6 м. Метели бывают от 2 до 7 раз в месяц. Дней с туманом 6 - 10 в месяц. Грунты к концу зимы промерзают на глубину 0,6 - 0,8 м.

· Весна (март - май) прохладная, с неустойчивой погодой. Характерны периодические похолодания, во время которых температура воздуха ночью, даже в мае, иногда опускается до 0°С и ниже. Осадки выпадают преимущественно в виде дождей. В первой половине апреля еще возможны снегопады. Снежный покров обычно сходит к середине апреля.

· Лето (май - август) умеренно-теплое около половины дней за сезон - ясные и малооблачные. Температура воздуха днем 16 - 20°С (в июле иногда повышается до 28 - 30°), ночью 10 - 15°С. Летом выпадает наибольшее в году количество осадков (дней с дождем 13 - 15 ежемесячно). Характерны кратковременные ливни, иногда с грозами, но бывают также и затяжные моросящие дожди, особенно во второй половине лета.

· Осень (сентябрь-ноябрь) до конца сентября сравнительно теплая, с преобладанием малооблачной погоды. В октябре погода становится прохладной, пасмурной; по ночам в это время бывают регулярные заморозки. В ноябре наступает резкое похолодание. Осадки в сентябре и октябре выпадают главным образом в виде затяжных моросящих дождей; в ноябре - дожди чередуются со снегопадами. Дней с туманом 4 - 8 ежемесячно.

В таблице 1.1 представлены климатические характеристики температурного режима.

Таблица 1.1. Климатические характеристики

	Параметры
	Показатели

	Абсолютная минимальная температура, 0С
	- 46

	Абсолютная максимальная температура, 0С
	+ 38

	Средняя температура отопительного периода, 0С
	- 1,9

	Продолжительность отопительного периода, суток
	228

	Средняя температура воздуха наиболее холодной пятидневки, 0С
	- 30

	Средняя температура воздуха наиболее холодного периода, 0С
	- 15


Осадки. По количеству выпадающих осадков территория относится к зоне достаточного увлажнения. За год в среднем за многолетний период выпадает 654 мм осадков. Пространственное и временное их распределение отличается значительной неравномерностью. Большая часть 441 мм приходится на теплый период года и 213 мм – на холодный. В годовом ходе месячных сумм осадков максимум наблюдается в июле (в среднем 95 мм осадков), минимум - в марте (44 мм осадков), суточный максимум 89 мм. Обычно две трети осадков выпадает в теплый период года (апрель - октябрь) в виде дождя, одна треть - зимой в виде снега. 

Осадки, выпадающие в твердом виде с ноября по март, образуют снежный покров. Образование устойчивого снежного покрова обычно начинается с 28 ноября и заканчивается на 7 декабря. Максимальная высота снежного покрова отмечается в конце февраля и изменяется от 19 до 33 см, в отдельные многоснежные годы она может достигать 50 см, а в малоснежные зимы - не превышать 5 см. Число дней со снежным покровом - 130-145.

Средняя дата образования устойчивого снежного покрова – 29 ноября, а разрушения – 6 апреля. Среднее число дней со снежным покровом равно 139. Высота снежного покрова в среднем составляет 47 см, в отдельные годы доходит до 70 см. Максимальной высоты снежный покров достигает в конце февраля – начале марта.

Число дней с относительной влажностью воздуха 80% и более за год составляет 125-133.


Ветры в течение года переменных направлений (западные, юго-западные и восточные); их преобладающая скорость 2 - 5 м/с.

Самые ветреные месяца со средней скоростью ветра более 4,0 м/с– это период с ноября по март включительно. Наименьшие скорости ветра отмечаются в августе.  Максимальные скорости ветра в зимний период фиксируются при ветрах южных и юго-западных направлений (4,9-5 м/с), в летний период – при ветрах северо-западного и западного направления (3,3-3,8 м/с).

Скорость ветра возможна 1 раз

	в год
	в 5 лет
	в 10 лет
	в 15 лет
	в 20 лет

	– 18 м/с
	– 21 м/с
	– 22 м/с
	– 23 м/с
	– 24 м/с


Ветровой режим оказывает существенное влияние на перенос и рассеивание загрязняющих веществ. Особенно это относится к ветрам со скоростью 0-1 м/с. На рассматриваемой территории повторяемость ветров этой градации в среднем за год составляет  20-30%. Увеличение повторяемости слабых ветров и штилей отмечается в летние месяцы, достигая максимума в августе.

Потенциал загрязнения атмосферы (ПЗА) характеризуется как умеренный. Повышенный уровень загрязнения атмосферного воздуха, обусловленный метеорологическими условиями может отмечаться летом и зимой.

Микроклиматические особенности. Важное значение в формировании ветрового режима играют орографические особенности рельефа. В непродуваемых долинах рек, ручьев, оврагов отмечается существенное снижение скорости ветрового потока (до 25%), увеличивается вероятность образования застойных зон. На микроклиматические особенности территории оказывает влияние также растительность и водные поверхности. В лесных массивах температура воздуха летом на 2-4 ниже, а зимой выше, чем в общем по территории.

II.1.1 Почвенный покров.

Наиболее характерной особенностью данной территории является преобладание в почвенном покрове наиболее ценных, в сельскохозяйственном отношении, светло-серых почв. Их преобладание особенно заметно в северо-восточной части по левобережью р.Оки. 

Юго-западная часть и крайний северо-запад развит дерново-слабоподзолистыми почвами.

По долинам р.Оки по террасам развиты дерново-слабоподзолистые в сочетании с дерново-среднеподзолистыми и подзолистыми в комплексе с дерновыми, луговыми (преимущественно суглинистыми) почвами пойм.

По естественной производительности (в условной 100 бальной системе) на большей части данной территории  преобладают земли наиболее плодородные с производительностью 70-80 баллов. Наиболее ценны серые лесные почвы. В долинных комплексах наиболее плодородны пойменные дерновые и луговые почвы (до 80 баллов), но небольшая мощность почвенного профиля обуславливает весьма осторожное их использование, особенно для пропашных культур. Они могут служит базой для возделывания кормовых травосмесей.

II.1.2 Особенности ландшафтной структуры, рельеф, геологическое строение

Деревня Ладыжино, как и весь МР «Тарусский район» в физико-географическом плане расположен в северной части Среднерусской возвышенности. Основные черты рельефа были заложены в дочетвертичное, палеогеннеологическое время. Значительную корректировку рельефа произвели ледниковые процессы. Наивысшие точки рельефа расположены на водоразделе реки Оки и составляют 109,9-109,5 м. Абсолютный перепад высот составил 20-40 м.

В целом данная территория представляет собой пологоволнистую эрозионную равнину. В зависимости от степени расчленённости, литологического состава четвертичных и коренных пород выделено четыре типа ландшафтов.

На западе 

I – полого - волнистая эрозионная слаборасчленённая равнина. Она приурочена к придолинным склонам рек. Этот тип рельефа образован склоновой эрозией раннечетвертичных и коренных пород и обычно сложен: суглинками покровными и делювиальными, супесями, тонкозернистыми глинами, песками, иногда песчано-гравийным материалом. Почвы светло-серые и дерново-подзолистые смытые на суглинистой основе. В пределах этой равнины наблюдается значительная линейная эрозия выраженная в форме растущих оврагов и промоин. На распаханных полях наблюдается плоскостной смыв почвенного слоя.

В центральной части

II – плоская аллювиальная эрозионно-аккумулятивная равнина (первая надпойменная терраса р. Оки). Расчленённость средняя. Терраса цокольная, сложена известняками их перекрывают рыхлые песчаные образования аллювиального происхождения. В разрезе четвертичных отложений наблюдаются прослои аллювиальных суглинков и песчано-гравийного материала. Почвы дерново-слабоподзолистые на супесчаной основе. 

На востоке

III и IV – плоская аллювиальная эрозионно-аккумулятивная равнина (пойма и  высокая пойма реки Оки). Сложена песками, иногда глинистыми с прослоями песчано-гравийного материала, илами и линзами торфа. Почвы аллювиальные луговые, дерново-подзолистые, местами глеевые. Эта равнина является зоной затопления в весенний период (и подтопления).

Сравнительно не сложное геологическое строение определяет благоприятные инженерно-геологические условия для строительства. При новом строительстве необходимо сохранять существующие лесные массивы и проводить противоэрозионные мероприятия. Ниже приводится таблица по инженерно-геологическому районированию.
Инженерно-геологические условия

	Области (морфогенетические типы рельефа)
	Районы (стратиграфо - генетические комплексы)
	Инженерно-геологические особенности

	
	Краткая геологическая характеристика
	Экзогенные геологические процессы
	Прогнозируемые изменения свойств грунтов, процессов и явлений. Условия строительного освоения территории


	1
	2
	3
	4

	Эрозионно-аккумулятивный рельеф
	Полого-волнистая слаборасчлененная эрозионная равнина
	I
	Развитие ранне-среднечетвертичных отложений осложнённых склоновой эрозией. Сложены суглинками, супесями, песками. Песчано-гравийным материалом. Подстилаются породами нижнего карбоната. 
	Рельеф слаборасчленённый, глубина расчленения менее 20м. Рельеф дренирован. Глубина залегания грунтовых вод свыше 10м., в коренных породах. Линейная и плоскостная эрозия.
	Покровные плотные суглинки мощностью до 4.0м. Под ними лежат тонкопесчаные или плотные моренные суглинки перекшинского оледенения. Четвертичный водоносный горизонт практически отсутствует. Рекомендуется сохранение мелкой древесной растительности. Грунты плотные суховатые представленные в основном разнообразными суглинками. Условия строительства, в целом, простые, но необходимо учитывать крутизну склонов и проводить опережающие работы по отводу дождевых и паводковых вод во избежание возникновения оползневых процессов. В местах залегания под четвертичными отложениями высокопластичных стешевских глин при строительстве значительных по размеру технических сооружений необходимо применять свайные фундаменты. Рекомендуется закрепление овражной сети и склонов мелкодревесной растительностью. В местах залегания рыхлых отложений четвертичного времени на известняках наблюдаются карстообразование, что необходимо учитывать при проведении инженерно-геологических изысканий. 

Супесчано-песчаные разности грунтов суффозионно неустойчивые, легко размещаются при локальных воздействиях вод с развитием суффозионного выноса сопровождаемого проявлениями деформации грунтов. Условия строительства средние и сложные.  

	Эроионно-аккумулятивный рельеф
	Плоская аллювиальная равнина                   
	II
	Развитие средне-позднечетвертичных образований аллювиального происхождения. Подстилаются породами нижнего карбоната. 
	Рельеф среднерасчленённый, террасы цокольные, в цоколе сильноразрушенные известняками. Глубина залегания грунтовых вод 5-10м.
	Глубина песчаного состава и суглинки могут быть использованы в качестве фундаментов при строительстве сооружений любого типа. Условия строительства, в основном, простые. Несущие свойства грунтов лимитируются подстилающими породами и глубиной залегания водоупорных грунтов. Возможны проявления скрытого карста. Инженерно-геологические исследования необходимо проводить до уровня залегания коренных пород.

	
	
	III-IV
	Развитие современных аллювиальных отложений пойменных террас. Подстилаются коренными породами различных стратиграфо-генетических комплексов.
	Интенсивная донная и боковая эрозия. В период весеннего паводка затопляется. Зона подтопления.
	Постоянное подтопление, высокий уровень грунтовых вод и неустойчивое состояние геологической среды создают очень сложные условия для строительства.


II.1.3 Ресурсы поверхностных вод.

Гидрологическая структура данной территории принадлежит бассейну р. Оки, она имеет ширину 190 м, глубину 2,0 м, скорость течения 0,3 м/с, дно - песчаное. Река Ока и её притоки : р. Протва, р. Таруса и др. относятся к бассейну р. Волги. Берега высотой 1 - 3 м, большей частью крутые, лишь отдельными участками, а  именно на данной территории встречаются низкие пологие берега, окаймленные песчаными пляжами. Пойма Оки узкая, луговая, сухая; в местах, где река подмывает склоны долины, пойма отсутствует. Река Ока, в основном, замерзает в конце ноября - начале декабря; толщина льда в конце зимы достигает 0,3 - 0,8 м. Вскрывается река в конце марта или в начале апреля. Весенний ледоход длится 3 - 8 дней. Максимальный подъем уровня воды бывает в первой половине апреля. Продолжительность разлива на р.Оке до 20 дней. Меженные уровни на реке держатся в период с июня по сентябрь и с декабря по февраль. Летне-осенняя межень нарушается 2 - 4 дождевыми паводками, продолжительность которых 3 - 6 дней.

Река Ока протекает вдоль восточной границы деревни. На хозяйственную деятельность её влияние не велико. Однако живописная долина, песчаные берега, множество заводей, островков, богатая луговая и кустарниковая флора привлекают массу отдыхающих. Ширина русла 50-150 м. Глубина постоянно меняется, множество плесов, перекатов. Пойма ежегодно затапливается. Высота подъёма уровня до 5-8 м. в среднем, максимальные подъёмы уровня во время сезонного ледохода бывает до 15 м. Во время скрытого русла снижался до 98 см.

Изучение экологического состояния р.Оки

Изучение экологического состояния р.Оки на участке  от г.Перемышля до г.Тарусы было проведено в летнюю межень 2002 г. Схема отбора проб на р.Оке представлена концентрацией главных солеобразующих компонентов и суммарной минерализации в воде р.Оки показал, что на изученном участке они меняются незначительно . Водородный показатель в среднем составлял 8,2- 8,4 ед. рН, жесткость воды  изменялась в диапазоне от 6,0 до 6,7 моль/л, а суммарная минерализация – от 470до 490 мг/л.

Содержание биогенных элементов (минеральных форм азота и фосфора) на всем изученном участке не превышало нормативных требований.

Превышение нормативных требований по этим элементам наблюдалось преимущественно  в период половодья (по данным ГУП «Центргеомониторинг»). В период спада половодья в воде р.Оки были обнаружены повышенные концентрации некоторых металлов, таких, как железо (3-4ПДК), медь (3-6ПДК), никель (2,5ПДК), цинк (1,5ПДК). Однако следует заметить, что многие из этих металлов обнаруживаются в воде р.Оки.

 
Содержание органического вещества на всем исследованном участке р.Оки было невысоким (по величине перманганатной окисляемости  воды) и изменялось в диапазоне от 2,0 до 3,1 мгО/л.

II.1.4 Ресурсы подземных вод.

На данной территории в окской водоносной толще выделяется два водоносных горизонта: тарусско-михайловский и алексинский. Тарусско-михайловский горизонт приурочен к толще известняков Тарусского, веневского и михайловского стратиграфических комплексов разделённых маломощными песчано-глинистыми прослоями. Водоупором для него являются глины в низах михайловского слоя известняков. Водоносный горизонт в близи реки Оки значительно сдренирован. Окский водоносный горизонт связан с трещиноватыми известняками четырех стратиграфических слоёв: тарусского, венского, михайловского и алексинского. Основными из этих четырёх слоёв является алексинский, мощностью 10-12 м, причём наиболее обводнена нижняя пятиметровая пачка кавернозных известняков. Остальные три горизонта значительно сдренированы в местную гидросеть и поэтому слабо обводнены. Воды гидрокарбонатно-кальциевые, умеренно-жесткие и жесткие. Содержание железа в воде меняется от 0,03 до 4,0 млг.экв/л, преобладают значения 0,1-0,5 млг./л. Удельный дебит по скважинам изменяется от 0,18 до 18,0 м3/ч., причём максимальные дебиты наблюдаются в скважинах пробуренных на алексинский горизонт. Вредных примесей превышающих ПДК в воде не отмечено. Питание подземных вод происходит за счёт инфильтрации поверхностных вод и вышележащих водоносных горизонтов. 


Для подземных вод Тарусского района как и для других районов области характерно повышенное содержание железа, поэтому при создании значительных водозаборов необходимо предусматривать строительство станций обезжелезивания. 

Основным водоносным горизонтами в хозяйственном и питьевом водоснабжении является окский.

Окский водоносный горизонт связан с известняковыми отложениями нижнего карбона (тарусский, веневский, михайловский и алексинский горизонты). Все воды гидрокарбонатно-кальцевые, жесткие, содержание железа варьирует от 0,06 млг/л до 5,0 млг/л. Жесткость вод также сильно изменчива от 4,12 млг.экв./л. до 8,08 млг.экв./л. Пониженную жесткость имеют воды алексинского, самого нижнего, стратиграфического подразделения окской толщи. Дебит скважин пробуренных на окский водоносный горизонт меняется от 0,8 м3/ч. до 15,0 м3/ч. Защищен этот горизонт от поверхностных вод отложениями мелового и дочетвертичного времени. Повышенного содержания нитратов, аммиака, тяжелых металлов в этих водах не наблюдается. Воды окского водоносного горизонта широко используются в хозпитьевом водоснабжении населенных пунктов и предприятий района.

Характеристика качества подземных вод.

Качественный состав подземных вод основных эксплуатируемых водоносных горизонтов по территории Калужской области охарактеризован как по фондовым материалам, так и по накопленной информации при ведении мониторинга ГМСН.

В процессе обследования водозаборов отмечаются характерные в целом по Калужской области нарушения:

- безлицензионное пользование недрами;

- эксплуатация водозаборов на неутвержденных запасах;

- неудовлетворительное состояние устьев водозаборных скважин

 ( устья не эксплуатирующихся скважин открыты);

- отсутствие зоны санитарной охраны 1 пояса ( строгого режима);

- отсутствие водоизмерительной аппаратуры (водомерных счетчиков, уровнемеров), а также условий измерения уровней воды в скважинах (пьезометров, либо отверстий в опорных плитах);

- отсутствие контроля и оценки качества подземных вод – это одна из наиболее актуальных проблем и недостаточно решенных в системе организации водопользования.

II.1.5  Минерально-сырьевые ресурсы.

Характеристика месторождений, расположенных около деревни Ладыжино, представлена в таблице

	Название месторождения
	Географическая привязка (месторождение)
	Ед. измере
ния
	Остаток запасов 01.01.2007г. по категориям
	Товарная продукция
	Горно-геологические условия
	Степень обводнённости
	Степень промышленного обводнения (госрезерв-числится на госбалансе, резерв-не числится на госбалансе)

	
	
	
	А+В+С1
	С2
	
	Средняя мощность вскрыта, м
	Средняя мощность полезной толщи, м
	
	

	ПГС

	Ладыжинское
	В 1,5-3 км юго-восточнее г.Тарусы, в пойме и на левой надпойменной террасе р.Оки, на северо-востоке д. Ладыжино.
	тыс. м3
	3125
	-
	Гравий-крупный заполнитель для бетона марок «200-250», песок-мелкий заполнитель для бетона марки «150» и выше.
	3,78
	6,74
	Большая часть обводнённая
	Госрезерв


	Название перспективной площади
	Месторождение
	Площадь, км2
	Средняя мощность, м
	Запасы и прогнозные ресурсы, тыс. м3
	Количественная характеристика, вид продукции, гидрогеологические условия
	Примечание

	
	
	
	Полезной толщи
	Вскрыты
	
	
	

	Ладыжинская
	Тарусский р-он, 5-6 км на юг от г.Тарусы, южнее д. Ладыжино, на левом берегу р.Оки
	0,09
	35,0
	11,0
	Р1-3000
	В полезной толщи встречаются прослои глин и мягких разностей известняков мощностью до 1,5м. Отдельные пласты известняков могут служить исходным сырьём для получения щебня и бутового камня. На участке имеется 2 водоносных горизонта: первый типа-«верховодка», второй водоносный горизонт приурочен к низам известняков алексинского горизонта. Качество известняков не изучено. 
	На участке проведена поисковая разведка партией треста «Мосгеолинеруд» в 1953-1954г.


Перспективные участки полезных ископаемых на территории д. Ладыжино

	Название перспективной площади
	Месторождение
	Площадь, км2
	Средняя мощность, м
	Запасы и прогнозные ресурсы, тыс. м3
	Количественная характеристика, вид продукции, гидрогеологические условия
	Примечание

	
	
	
	Полезной толщи
	Вскрыты
	
	
	

	Ладыжинская
	Тарусский р-он, 5-6 км на юг от г.Тарусы, южнее д. Ладыжино, на левом берегу р.Оки
	0,09
	35,0
	11,0
	Р1-3000
	В полезной толщи встречаются прослои глин и мягких разностей известняков мощностью до 1,5м. Отдельные пласты известняков могут служить исходным сырьём для получения щебня и бутового камня. На участке имеется 2 водоносных горизонта: первый типа-«верховодка», второй водоносный горизонт приурочен к низам известняков алексинского горизонта. Качество известняков не изучено.  
	На участке проведена поисковая разведка партией треста «Мосгеолинеруд» в 1953-1954г.


Для перевода перспективных площадей в разряд месторождений необходима постановка на этих площадях детализационных поисково-оценочных работ, обеспечивающих формирование запасов полезных ископаемых по промышленным категориям. 

II.1.6 Лесные ресурсы.

Леса оказывают огромное влияние на экологическое состояние природных комплексов, выполняя такие биоэкологические функции, как регулирование и фильтрация водного стока, предотвращение эрозии почв, сохранение биологического разнообразия, обогащение атмосферы кислородом и поглощение углерода, влияние на формирование климата и предотвращение загрязнения воздушного бассейна.

Леса, как правило, лиственные из березы, дуба, липы, ясеня, осины. Высота деревьев от 18 до 25 метров, толщина 0,18 - 0,27 м, расстояние между деревьями 2 -5 м. Подлесок преимущественно кустарниковый, редкий. Многие лесные массивы имеют сеть просек шириной от 4 до 6 м. Многие просеки для движения колесных машин непригодны из-за наличия пней и густой молодой поросли.

Леса, на севере от деревни Ладыжино, относятся к Тарусскому лесничеству Ферзиковского лесхоза. Задача лесничества - сохранение экологического потенциала и биологического разнообразия лесов, воспроизводство лесов, поддержание состава и структуры лесного фонда.

 Для этих целей проводятся лесовосстановительные работы, рубки ухода, все виды ландшафтных и санитарных рубок в лесопарковой зоне. Лесные угодья Тарусского лесничества  могут использоваться:


для побочного лесопользования: сенокошения, пастьбы скота, размещения ульев и пасек, заготовки и сбора дикорастущих плодов, ягод, грибов, лекарственных растений и технического сырья и др.;


для заготовки второстепенных лесных ресурсов (еловых и сосновых лап, новогодних елок и др.) 


в охотничьих, научно-исследовательских, культурно-оздоровительных, туристских и спортивных целях.

II.1.7 Природно-рекреационные ресурсы.

Оценка территории д. Ладыжино как и в целом по Тарусскому району для рекреационной деятельности по природным условиям складывается из оценки основных природных факторов, которые предопределяют возможности рекреации: климатических, гидрографических, ландшафтных и бальнеологических. В соответствии с географическим положением в центре Восточно-Европейской равнины и орографическими особенностями рассматриваемая территория в целом характеризуется высоким природно-рекреационным потенциалом.

Климатические условия, характерные для данной территории благоприятны для зимних и летних видов отдыха. Преобладание в летний период ветров западного и северо-западного направления обеспечивают необходимую аэрацию. Территория расположена в зоне ультрафиолетового комфорта, с апреля по сентябрь возможна гелиотерапия. 

Продолжительность комфортного периода для зимних видов отдыха со среднесуточными температурами -5 – 15°С составляет около четырех месяцев. Для зимних видов отдыха и спорта благоприятен продолжительный период устойчивого снежного покрова, который в среднем по территории продолжается 140 дней, хотя в отдельные годы этот период может сокращаться из-за частых оттепелей. Организация зимней рекреации должна учитывать особенности ветрового режима, который характеризуется усилением скорости ветра юго-западных направлений, преобладающих в холодный период года. В связи с чем при размещении рекреационных объектов и разработке трасс туристских маршрутов необходимо учитывать особенности рельефа и микроклимата. 

Наибольшее значение в оценке природно-рекреационных ресурсов имеет река Ока Для отдыха на воде организованы водные маршруты – «По реке Оке», а также комбинированные маршруты - «Таруса-Музей заповедник Поленово».  Местным населением  используются индивидуальные лодочные средства,  широко распространена рыбная ловля, особенно на правом берегу реки. Перечень объектов рекреации всех ведомств, расположенных на территории, прилегающей к д. Ладыжино, представлен в таблице.

	№ п/п
	Наименование
	Собственник
	Площадь (га)
	Местоположение

	1
	б/о «Елочка»
	УМ-5 г.Серпухов
	1,0
	В р-не д. Ладыжино СП «д. Алекино»

	2
	Дом творчества художников
	г.Москва
	4,4+8,3
	В р-не д. Ладыжино СП «д. Алекино»

	3
	ДОЛ «Отважный»
	г.Москва, НИИ
	5,0
	В р-не д. Ладыжино СП «д. Алекино»

	4
	 ДОЛ «Звёздный»
	НИИ Железнодорожный
	7,0
	В р-не д .Ладыжино СП «д. Алекино»

	5
	ДОЛ «Орион»
	
	9,0
	В р-не д. Ладыжино СП «д. Алекино»


Выводы:

Анализ и оценка природно-ресурсных данных территории д. Ладыжино позволяет сделать вывод о наличии благоприятных условий и возможностей для обеспечения интенсивного развития сельскохозяйственной и рекреационной деятельности.

По инженерно-геологическим условиям данный населенный пункт как и весь Тарусский район в целом можно отнести к простой категории. При новом строительстве необходимо учитывать историко-природные и историко-культурные условия данной территории и не нарушать исторически сложившуюся застройку населенного пункта.

При правильном ведение отбора артезианских вод из основных водоносных горизонтов, особенно, запасов пресных вод достаточно для хозяйственно-питьевого водоснабжения населения района. 

Минерально-сырьевая база достаточна для производства строительных материалов для местных нужд. 

II.2 Анализ современного использования территории д. Ладыжино СП «д. Алекино».

II.2.1 Целевое назначение земель

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, глава 1, статья 7 «Состав земель в Российской Федерации» земли в Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на следующие категории:

1)
земли сельскохозяйственного назначения;

2)
земли населенных пунктов;

3)
земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли специального назначения;

4)
земли особо охраняемых территорий и объектов;

5)
земли лесного фонда;

6)
земли водного фонда;

7)
земли запаса.

Земли используются в соответствии с установленным для них целевым назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий.

В границах исследуемой территории по современному состоянию расположены земли следующих категорий:

1)
земли сельскохозяйственного назначения;

2)
земли населенного пункта;

3)
земли особо охраняемых территорий и объектов;

4)
земли лесного фонда;

5)
земли водного фонда.

II.2.2 Использование земель сельскохозяйственного назначения

Землями сельскохозяйственного назначения признаются земли, находящиеся за границами населенного пункта и предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предназначенные для этих целей (Глава XIV Ст.77 «Земельного кодекса РФ»).

Территория деревни Ладыжино входила в бывшее СПК «Тарусское»

Хозяйственный центр – д. Ладыжино. 

Экспликация земель в границах бывшего СПК «Тарусское»

	
	По состоянию на момент проведения инвентаризации

	
	всего,

га
	в том числе

	
	
	Собственность

(кол-долев., общ. совместная),

га
	Фонд перераспред. земель,

 га
	Земли в бессрочном (постоянном) пользовании, га

	1. 
	2. 
	3. 
	4. 
	5. 

	Пашня
	563,84
	563,84
	
	

	Многолетние насаждения
	
	
	
	

	Залежь
	412,11
	350,72
	61,39
	

	Сенокос
	137,48
	15,82
	121,66
	

	Пастбище
	90,31
	90,31
	
	

	Итого с/х угодий
	1203,74
	1020,69
	183,05
	

	Лес
	594,40
	
	
	594,40

	Кустарник
	30,04
	
	
	30,04

	Болото
	
	
	
	

	Под водой
	5,54
	
	
	5,54

	Под дорогами
	17,57
	
	
	17,57

	Под застроенными территориями
	16,60
	
	
	16,60

	Нарушенные земли
	
	
	
	

	Прочие
	27
	
	
	27

	Общая площадь (без учета посторонних землепользователей)
	1894,57
	1020,369
	183,05
	691,15

	Площадь, занимаемая посторонними землепользователями
	644,30
	
	
	

	ИТОГО 
	2538,87
	1020,369
	183,05
	691,15


Согласно Земельного кодекса, земли сельскохозяйственного назначения могут использоваться гражданами: для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, животноводства и огородничества. На севере деревни Ладыжино, на землях сельхозназначения, расположены садоводческие товарищества, список которых на 1 января 2008 г. сведен в таблицу.

	№ п/п
	Наименование организации, которой ранее был предоставлен зем.участок для коллективного садоводства
	Наименование

садоводческого

товарищества
	Местоположение
	Общая площадь
	В собствен

ности
	Число семей

	1
	ПУЖКХ, г.Таруса
	Родник
	д.Ладыжино
	24.53
	13.91
	207

	2
	Электротерм, г.Москва
	Термист
	д.Ладыжино
	23.82
	20.49
	329

	3
	Легких Л.С.
	
	д.Ладыжино
	4
	4
	1

	
	Итого:
	
	
	53,24
	39,58
	549


Участки земель сельскохозяйственного назначения, расположенные в непосредственной близости от д. Ладыжино, с запада, юга и востока от ее границ находятся в собственности у граждан и используются для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства. 

Кадастровая оценка земель сельскохозяйственного назначения в д. Ладыжино, проводившаяся в соответствии с государственной кадастровой оценка, утвержденной Постановлением Губернатора Калужской области от 21 апреля 2005 г. составляет 11798 руб/га, в среднем по области 10 996 руб/га.  

II.2.3  Использование земель населенного пункта д. Ладыжино.

Деревня Ладыжино относится к сельским населенным пунктам и входит в сельское поселение «д. Алекино». Деревня, согласно принятым Сельской Думой СП «деревня Алекино» от 11.08.2009г. №21 границам, занимает сравнительно небольшую территорию - 39,4 га, примыкающую к главной и единственной благоустроенной улице Дворянской, освоенную жилыми домами усадебного типа. 

Северная граница деревни проходит по дороге, соединяющую д. Ладыжино с д. Паршино и примыкает к сад. тов. «Родник» и «Электротерм»на северо - востоке и востоке примыкает к детскому оздоровительному лагерю «Орион» и землям сельскохозяйственного назначения, южная граничит - с землями сельскохозяйственного назначения и сельскими лесами (бывшими), западная с землями сельскохозяйственного назначения. Согласно градостроительному зонированию, в составе земель населенного пункта можно выделить земельные участки, отнесенные к следующим территориальным зонам:

1. жилым, частично выходящим за пределы существующей границы населенного пункта,

2. общественно-деловым, частично выходящим за пределы существующей границы населенного пункта,

3.  рекреационным,

4.  сельскохозяйственного использования, 

5. зона особо охраняемых территорий и объектов.

Жилая зона. Существующее пятно жилой застройки активно развивается во всех направлениях, особенно на север и северо-восток, существующая граница на юге полностью застроена. Занятые под застройку территория уже вышла за границы населенного пункта.  Общая площадь жилой зоны - S = 22,75 га, из них в пределах существующей границы S=21,62 га.

Общественно-деловая зона находится на севере населенного пункта и по сложившейся структуре выходит за существующие границы д. Ладыжино. В общественно деловую зону входят два магазина товаров повседневного спроса и кафе. Площадь общественно-деловой зоны- S = 0,25 га, из них в пределах существующей границы S=0,17 га.


Зона рекреации протянулись узкой полоской вдоль всей деревни с запада на восток и занимают  площадь - S = 6,78 га.

Зона сельскохозяйственного использования расположены на западе и юго-востоке населенного пункта. Они представляют собой луга, занятые многолетними насаждениями и используются местным населением под сенокосы и пчеловодство. Общая площадь сельскохозяйственной зоны составляет - S = 7,96 га.

Земельные участки общего пользования занятые автомобильными дорогами с а/б покрытием и грунтовыми дорогами, автобусными остановками и занимают площадь - S = 0,84 га, включены в состав земель сельхозназначения.  Автомобильные дороги, проходящие по д. Ладыжино приведены в таблицах.

Перечень автодорог районного значения по МР «Тарусский район»

	№ п/п
	Наименование автодорог
	Протяжен

несть, км
	Тип покрытия

	I Сельское поселение «Деревня Алекино»

	1
	«Таруса-Алекино-Паршино-Ладыжино-Екатериновка»
	2
	бетон


Перечень автомобильных дорог д. Ладыжино

	Наименование улиц
	Протяженность а/дорог,

км.
	Тип покрытия

	д.Ладыжино, ул. Дворянская
	2
	грунт


Зона особо охраняемых территорий и объектов расположена на севере д. Ладыжино и представленна парковом усадьбы XVIII в., ее площадь - S = 2,07 га.

Эспликация земель населенного пункта д. Ладыжино.

	Территориальные зоны
	Площадь, га

	Жилая зона
	21,62

	Общественно-деловая зона
	0,17

	Зоны рекреации
	6,78

	Зона сельскохозяйственного использования
	8,8

	Зона особо охраняемых территорий и объектов
	2,07

	Итого
	39,44


II.2.4 Использование земель лесного фонда 

Согласно Земельного кодекса РФ к землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота, и другое).

Леса, отнесенные к защитной категории, используются с учетом особого ведения лесного хозяйства.

Леса Тарусского района защитной категории разделяются на следующие категории защитности:


защитные полосы лесов вдоль железнодорожных магистралей, автомобильных дорог федерального, республиканского и областного значения;


лесохозяйственные части зелёных зон;


запретные полосы лесов по берегам рек, озер, водохранилищ и других водных объектов;


запретные полосы лесов, защищающие нерестилища ценных промысловых рыб;


лесопарковые части зелёных зон.

Лесохозяйственные мероприятия и пользование лесным фондом должны осуществляться в соответствии с принадлежностью лесов к той или иной категории защитности и обеспечивать:


сохранение и усиление средозащитных, водоохранных, санитарно-гигиенических и оздоровительных природных свойств лесов;


воспроизводство, улучшение породного состава и качества лесов;


сохранение биологического разнообразия.

Основные задачи, стоящие перед отраслью:


повышение эстетических и санитарно-гигиенических свойств леса;


формирование устойчивых насаждений;


улучшение условий отдыха населения;


сохранение естественного характера ландшафта.

Для решения этих задач должны быть проведены следующие виды лесохозяйственных мероприятий: планировочные, ландшафтные, санитарные рубки, рубки ухода, озеленительные посадки различного назначения, улучшение условий произрастания осушением и т.п. При этом необходимо сохранение естественного характера лесных ландшафтов. 

Земли лесного фонда, находящиеся на территории СП «Деревня Алекино» относятся к ГУ «Ферзиковское лесничество». Интересующие нас земельные участи находятся в аренде и используются для культурно-оздоровительных и рекреационных целей.

II.2.5 Использование земель особо охраняемых территорий и объектов.

Согласно данных, предоставленных Министерством образования, культуры и спорта Калужской области вблизи деревни Ладыжино выявлены следующие  археологические памятники, находящиеся на государственной охране:

1. Курганный могильник. 1,2 км к С-В от деревни, край мыса первой надпойменной террасы левого берега р.Ока, вост. часть стоянки 1. Обследован А.С. Фроловым в 1976г. и 1985г., И.К. Фроловым в 1980г. Состоит из трёх округлых в плане, полусферических насыпей высотой 1,4-2,0м и диаметром 11-14м. Насыпи повреждены ямами. В выбросе из ямы одного из курганов обнаружен фрагмент лепного сосуда, предположительно, 1-ой пол. тыс. н.э. 

2. Стоянка 1, мезолит. 1,4 км к северо-востоку от деревни, мыс первой надпойменной террасы левого берега р. Ока. Обследована В.В. Сидоровым в 1969 г. и АС. Фроловым в 1976 г. и 1985 г. Размеры около 300x250 м, высота над рекой 8-12 м. Частично занята садовыми участками. 

3. Стоянка 7, мезолит. 0,7 км к северо-востоку от деревни, мыс первой надпойменной террасы левого берега р. Ока. Размеры не определены, высота над рекой 18 м. Большая часть застроена. 

4.  Стоянка 6, мезолит. 1,2 км к югу от деревни, склон второй надпойменной террасы левого берега р. Ока. Размеры не определены, высота над рекой ок. 30 м. Поверхность распахивается. 

5. Стоянка 3, мезолит. 0,6 км к В, Ю-В от деревни, мыс первой надпойменной террасы левого берега р. Ока. Исследована А.С. Фроловым в 1976-1977 гг., 1985  г., А.Е. Кравцовым в 1999-2000 гг. Площадь более 30000 кв. м, высота над рекой 18-20 м. Поверхность распахивается. 

6. Стоянка 4, мезолит. 0,6 км к В от деревни, в 0,12 км к Ю от стоянки и в 80 м к С от стоянки 2, приовражный мыс надпойменной террасы левого берега р. Ока. Исследована А.Е. Кравцовым в 2000 г. Площадь около 1200 кв. м, высота над рекой 20-23 м. Поверхность частично залесена, частично повреждена ямами.

7. Стоянка 2, мезолит. 0,8 км к югу, юго-востоку от деревни, мыс первой надпойменной террасы левого берега р.Ока. Обследована А.С. Фроловым в 1976 г. и 1985 г. Площадь около 2000 кв.м, высота над рекой 18-20 м. Поверхность распахивается.

8. Стоянка 5, мезолит. 0,6 км к В от деревни, юго-восточная часть мыса первой надпойменной террасы левого берега р.Ока. Площадь около 2000 кв.м., высота над рекой 18-20м. Частично уничтожена при строительстве. 

9. Особо охраняемая парковая территория - парк усадьбы XVIII в. В северной части деревни. Площадь около 2 000 кв. м. Почти полностью разрушено.

   Земли особоохраняемых территорий и объектов используются согласно «Земельного кодекса РФ Глава XVII статья 94» только для соответствующих целей. Использование этих земель для иных целей ограничивается или запрещается 

II.2.6 Использование земель водного фонда

К землям водного фонда относятся земли покрытыми поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах. Поверностные воды населенного пункта д. Ладыжино, представленны рекой Окой, протекающей вдоль восточной границы деревни и прудами, расположенными на севере населенного пункта близ парковой зоны VIII в., используются местным населением в основном только в рекреационных целях . На хозяйственную деятельность их влияние весьма не значительное, требующее всестороннего анализа и проработки данной темы.

Выводы:

Анализ современного состояния земель д. Ладыжино  и близлежащей территорри позволяет сделать следующие выводы:

1.
Характер использования земель сельскохозяйственного назначения в целом отвечает целевому назначению данного вида угодий.

2.
Земли населенного пункта используются, в основном, по целевому назначению, но современное развитие территории не обеспечено земельными ресурсами и нуждается в привлечении новых территорий.

3. Анализ современного состояния и использования лесного фонда позволяет сделать вывод об его высоком рекреационно-туристическом потенциале и необходимости формирования рекреационно-туристической системы района.

4. Анализ современного состояния и использования водного фонда позволяет сделать вывод об его высоком рекреационно-туристическом потенциале и весьма незначительном хозяйственном.

II.3  Комплексная оценка территории по планировочным ограничениям

II.3.1 Водоохранные зоны и прибрежные полосы водных объектов.

На данной территории в соответствии с водным законодательством РФ, законов субъектов РФ, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления допускается ограниченная хозяйственная деятельность при соблюдении установленного режима охраны.

Водоохранными зонами являются территории, которые  примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

 В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территории которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохраной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

до10 км – в размере 50 м;

от 10 км до 50 км - в размере 100 метров;

от 50 км и более - в размере 200 метров.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.

Радиус водоохраной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 метров.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса.

В границах деревни Ладыжино протекает р. Ока, краткие характеристики представлены в таблице.

	Название реки
	Общая длина,

км
	Ширина водоохраной зоны,

м
	Ширина прибрежной защитной полосы,

 м
	Примечание по гидрографической схеме

	Ока
	1500
	200
	40
	Прав. пр. р.Волги


В границах прибрежных защитных полос запрещаются:

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

В границах водоохранных зон запрещаются:

- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ:

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

II.3.2  Планировочные ограничения на землях историко-культурного назначения. 

К землям историко-культурного назначения относятся земли:

· объектов культурного наследия (памятников истории и культуры);

· достопримечательных мест, в том числе мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел.

Согласно данных, предоставленных Министерством образования, культуры и спорта Калужской области вблизи деревни Ладыжино выявлены семь стоянок и курганный могильник, относящиеся к эпохи мезолита и парк усадьбы XVIII в. Археологические памятники находятся на государственной охране и согласно «Земельного кодекса РФ главы XVII статьи 98» должны использоваться строго по целевому назначению.

При проектировании и строительстве необходимо учитывать законодательство РФ об охране объектов культурного наследия.

II.4  Санитарная очистка территории.

В целом на территории д. Ладыжино экологическая ситуация оценивается как удовлетворительная. Однако в последние годы прослеживается тенденция ухудшения состояния отдельных компонентов природной среды, прежде всего почв и  качества поверхностных и подземных вод.

Объектами санитарной очистки и уборки на территории деревни являются территории частных домовладений - мусоросборники, дворовые туалеты и помойные ямы, места расположения которых определены самими домовладельцами.

Для улучшения санитарного состояния деревни необходимо проведение организованных мероприятий по сбору и вывозу твердых и жидких бытовых отходов, в соответствии с действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации.

На основании предложенных мероприятий по санитарной очистке территории в «Схеме территориального планирования Калужской области» необходимо максимально использовать селективный сбор твердых бытовых отходов с целью получения вторичных ресурсов и сокращения объема обезвреживаемых отходов. Для этого проводятся разъяснительные работы с населением по раздельному сбору отходов потребления (сдавать макулатуру, бутылки, консервные банки в близлежащие пункты приема вторсырья, свести к минимуму потребление продуктов одноразового пользования).

Организация сбора и транспортировки бытовых отходов входит в полномочия администрации сельского поселения «д. Алекино». Для этих целей администрацией заключены договора по вывозу ТБО на тарусский полигон.

На перспективу необходимо: обустройство площадок для сбора мусора в контейнеры и регулярный вывоз на полигон ТБО.

Анализ современного состояния деревни позволяет сделать следующие выводы:

1.
 В границах деревни мало зеленых насаждений на территориях общего пользования.

2.
 Для дальнейшего развития деревни явно не хватает площадей под частные домовладения.

3.
По этажности жилой фонд представлен малоэтажными домами.

4.
На территории деревни не сформирован экологический каркас, объединяющий в единую систему зеленые насаждения, водные объекты, водоохранные зоны и другие природные территории с целью повышения устойчивости природной среды к техногенным воздействиям и создания благоприятных экологических условий.

5.
Рекреационная система деревни так же не сформирована. Она должна включать в единую структуру сеть «инфраструктуры досуга», зоны отдыха, культурно-просветительские, зрелищно-развлекательные, лечебно-оздоровительные и спортивные комплексы. 

III. Обоснование предложений по территориальному планированию

III.1 Социально-экономическая ситуация: анализ, оценка, направления развития

III.1.1 Экономико-географическое положение д. Ладыжно

Деревня Ладыжино, как и весь МР «Тарусский район» в физико-географическом плане расположен в северной части Среднерусской возвышенности Автомобильная дорога, проходящая через деревню, связывает населенный пункт с городами Таруса, Серпухов, Москва. Удобное местоположение деревни, вблизи Москвы и Московской области, создает благоприятные условия для проживания людей и соответственно развития самой деревни.

III.1.2 Население. Социально-демографическая характеристика

Деревня Ладыжино в существующих ее границах занимает территорию 0,4 кв. км. Постоянное население на 01.01.2008 год составляет 38 чел. Динамика численности населения за последние 10 лет относительно стабильна и варьирует в пределах от 31 до 49 чел.


Основную роль в изменении численности населения играет естественное движение населения. За последние 5 лет прирост населения составил 18 человек.

Преобладающая половая структура населения - женская.

Близость Московской области в значительной степени влияет на расселение людей в деревне, это могут быть как жители г. Москвы и Московской области, имеющие второе жилье - ИЖС (загородные дома), так и жителей городских и сельских поселений Тарусского района. 

Объектов образования  и воспитания в деревне нет. Школьников возят в школу г. Тарусу маршрутом «Школьный автобус».

Демографический потенциал деревни заключается в его привлекательности для мигрантов - выгодное местоположение, хороший климат, возможность трудоустройства в радиусе 5-15 км.

III.1.3  Экономическая база и занятость населения


Трудовые ресурсы формируются из населения в трудоспособном возрасте, работающих пенсионеров старших возрастов, иностранных граждан. 

Доля трудоспособного населения от  общей численности составила 40%. 

Важно учитывать характеристики и структуру незанятого населения деревни (данные не получены). К незанятому населению относятся:

учащиеся в трудоспособном возрасте, обучающиеся в старших классах дневных школ, училищах, техникумах и высших учебных заведениях;

неработающие пенсионеры льготных категорий в трудоспособном возрасте;

неработающие инвалиды I и II группы;

безработные, зарегистрированные в службе занятости;

лица трудоспособного возраста не зарегистрированные в службе занятости, но ищущие работу;

неучтенные безработные;

домашние хозяйки.

Трудоспособное население деревни Ладыжино занято в различных отраслях экономики: промышленной, сельскохозяйственной, строительной. Но основная отрасль - сельскохозяйственная.

 Основными местами приложения труда являются предприятия соседних городов:  Тарусы, Серпухова, Москвы а так же объекты, расположенные недалеко от деревни и в самой деревне: магазины, ДОЛ «Орион», «Елочка», ДТ художников, Тарусское лесничество и т. д.

Тенденции изменения величины трудовых ресурсов.

На данной стадии исследования не представляется возможным определить перспективную величину трудовых ресурсов и структуру их использования. В соответствии с приоритетами развития деревни можно лишь сформировать следующие тенденции:

1.Наибольшее увеличение числа занятых произойдет в отраслях строительства, торговли и общественного питания, бытового обслуживания.

2.В сельском хозяйстве занятость стабилизируется.

Вывод:

 В целом социально-экономическое развитие деревни носит стабильный характер и имеет все предпосылки к дальнейшему росту.

Важными предпосылками для дальнейшего развития являются:

· Выгодное экономико-географическое положение;

· Сравнительно высокий уровень развития транспортной сети;

· Имеющийся комплекс благоприятных условий для развития сельскохозяйственного производства;

· Наличие рекреационных ресурсов.

Основным элементом экономической базы деревни на расчетный срок останется сельское хозяйство, уровень развития которого во многом определяет уровень жизни населения. Предполагается активное развитие рекреационно - туристической деятельности на основе имеющихся рекреационно-туристических ресурсов.

IV. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Особенности геологического строения, гидрогеологии и геоморфологии территории области свидетельствуют о существовании здесь благоприятных условий для развития карста, эрозионной деятельности, оползней, поверхностного обводнения, подтопления и заболачивания.

Данными о вредном воздействии вод, об экзогенных геологических процессах на территории Тарусского района Главное управление МЧС России по Калужской области не располагает.

Природная чрезвычайная ситуация - обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной чрезвычайной ситуации, который может повлечь или повлекла за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей и (или) окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Различают природные чрезвычайные ситуации по характеру источника и масштабам.

Источник природной чрезвычайной ситуации - опасное природное явление или процесс, в результате которого на определенной территории или акватории произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация.

Классификация чрезвычайных ситуаций природного характера:

Территория деревни Ладыжино подвержена опасным гидрологическим явлениям и процессам.

Опасное гидрологическое явление - событие гидрологического происхождения или результат гидрологических процессов, возникающих под действием различных природных или гидродинамических факторов или их сочетаний, оказывающих поражающее воздействие на людей, сельскохозяйственных животных и растения, объекты экономики и окружающую природную среду.

Зона затопления - территория, покрываемая водой в результате превышения притока воды по сравнению с пропускной способностью русла.

Подтопление - повышение уровня грунтовых вод, нарушающее нормальное использование территории, строительство и эксплуатацию расположенных на ней объектов.

Опасные метеорологические явления и процессы

Опасное метеорологическое явление - природные процессы и явления, возникающие в атмосфере под действием различных природных факторов или их сочетаний, оказывающие или могущие оказать поражающее воздействие на людей, сельскохозяйственных животных и растения, объекты экономики и окружающую природную среду.

Сильный ветер - движение воздуха относительно земной поверхности со скоростью или горизонтальной составляющей свыше 14 м/с.

Ураган - ветер разрушительной силы и значительной продолжительности, скорость которого превышает 32 м/с.

Продолжительный дождь - жидкие атмосферные осадки, выпадающие непрерывно или почти непрерывно в течение нескольких суток, могущие вызвать паводки, затопление и подтопление.

Гроза - атмосферное явление, связанное с развитием мощных кучево-дождевых облаков, сопровождающееся многократными электрическими разрядами между облаками и земной поверхностью, звуковыми явлениями, сильными осадками, нередко с градом.

Ливень - кратковременные атмосферные осадки большой интенсивности, обычно в виде дождя или снега.

Град - атмосферные осадки, выпадающие в теплое время года, в виде частичек плотного льда диаметром от 5 мм до 15 см, обычно вместе с ливневым дождем при грозе.

Снег - твердые атмосферные осадки, состоящие из ледяных кристаллов или снежинок различной формы, выпадающих из облаков при температуре воздуха ниже 0 °С.

Гололед - слой плотного льда, образующийся на земной поверхности и на предметах при намерзании переохлажденных капель дождя или тумана.

Заморозок - по ГОСТ 17713.

Сильный снегопад - продолжительное интенсивное выпадение снега из облаков, приводящее к значительному ухудшению видимости и затруднению движения транспорта.

Сильная метель - перенос снега над поверхностью земли сильным ветром, возможно, в сочетании с выпадением снега, приводящий к ухудшению видимости и заносу транспортных магистралей.

Туман - скопление продуктов конденсации в виде капель или кристаллов, взвешенных в воздухе непосредственно над поверхностью земли, сопровождающееся значительным ухудшением видимости.

Засуха - комплекс метеорологических факторов в виде продолжительного отсутствия осадков в сочетании с высокой температурой и понижением влажности воздуха, приводящий к нарушению водного баланса растений и вызывающий их угнетение или гибель.

Природные пожары

Природный пожар - неконтролируемый процесс горения, стихийно возникающий и распространяющийся в природной среде.

Ближайшее пожарное депо расположено в городе Тарусе.

Выводы:

Необходимы мероприятия по инженерной подготовке и защите территории населенного пункта от чрезвычайных ситуаций.

V. Положения о территориальном планировании

V.1 Цели и задачи территориального планирования

В современных социально-экономических и политических условиях Генеральный план, как стратегический документ, должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющий направления развития д. Ладыжино и ключевые условия их достижения – основные позиции общегородской градостроительной политики.

Основными целями Генерального плана являются создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития деревни в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач повышения качества деревенской среды и устойчивости градостроительного развития Генеральный план предусматривает:

● обеспечение экологической безопасности деревенской среды и повышение устойчивости природного комплекса деревни;

● сохранение ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия деревни;

● повышение эффективности использования деревенских территорий;

● обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия деревенской среды;

● определение направлений дальнейшего территориального развития деревни;

● развитие и реконструкция на территории деревни общественно-деловой зоны, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации;

● улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

● повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур деревни;  

● комплексное благоустройство и озеленение территории.

V.2 Положения по градостроительному развитию и реорганизации территорий деревни (мероприятия по территориальному планированию и последовательность их выполнения)

V.2.1 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры деревни

Функционально - планировочная структура наиболее целостно и одновременно образно характеризует градостроительную организацию территории, позволяя понять логику взаиморазмещения и характер взаимодействия функциональных и пространственных элементов деревенской среды, зон деревенской активности и рядовой застройки, урбанизированных и природных составляющих деревенского ландшафта.

Основными элементами, определяющими планировочную и функциональную организацию территории, являются:

· природно-ландшафтные и урбанизированные каркасы деревни;

· исторически сложившиеся планировочные членения территории: естественные и искусственные пространственные рубежи, определяющие относительную территориальную обособленность функционирования отдельных частей деревни;

· пространственные морфотипы застройки и открытых пространств, обуславливающие особенности зрительного восприятия деревенской территории.

 В Генеральном плане предлагается:

1. Развитие существующей жилой застройки в северной части деревни в виде малоэтажной, усадебного типа. 

2. Формирование нового жилого района в центральной и северо-западной части, застройка индивидуальными жилыми домами.

3. Изменение границы деревни с включением новых территорий под жилищное строительство и рекреацию.

4. Наиболее целесообразным для развития селитебной и общественной застройки принято северное и центральное направление территориального развития деревни.

Земельные ресурсы для жилищного строительства в существующих границах д. Ладыжино практически исчерпаны. Решение этой проблемы за счет уплотнения жилищной застройки приведет к уродливости планировки деревни, и как следствие, к сокращению придомовых территорий и зон отдыха. Существующая граница д. Ладыжино отделяет земли населенного пункта от земель сельскохозяйственного назначения и земель лесного фонда. Границы земель вышеуказанных категорий отображены на схеме, входящей в состав проекта генерального плана, а состав и порядок их использования определен Земельным кодексом Российской Федерации и  действующим законодательством.  

    Площадь д. Ладыжино в проектируемых границах составит S=113,15 га. В ходе подготовки проекта генерального плана, в целях развития населенного пункта в целом, возникла необходимость изменения границ земель населенного пункта за счет земель лесного фонда и земель сельскохозяйственного назначения. Эспликация  земель, переводимых в земли населенного пункта, представленна в таблице.

Таблица перевода земель в земли населенного пункта д. Ладыжино из других категорий

	Категория земель
	Площадь, га

	Земли сельскохозяйственного назначения
	67,8

	Земли лесного фонда
	6,0

	Итого
	73,8



Из переводимых по генплану земель сельскохозяйственного назначения и земель лесного фонда  можно выделить участки, стоящие на кадастровом учете и находящиеся в собстенности или аренде у граждан.

Таблица перевода участков земель сельскохозяйственного назначения в земли населенного пункта

	№ п/п
	ФИО собственника
	Местоположение
	Кадастровый номер
	Площадь, га
	Категория земель

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Владиславовов Владимир Игоревич
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:10
	2,2 460
	земли сельскохозяйственного назначения

	2
	Владиславовов Владимир Игоревич
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:23
	1,8 100
	земли сельскохозяйственного назначения

	3
	Владиславовов Владимир Игоревич
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:24
	4 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	4
	Владиславовов Владимир Игоревич
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:25
	0,4 500
	земли сельскохозяйственного назначения

	5
	Скрыков Олег Геральдович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0045
	1,0 270
	земли сельскохозяйственного назначения

	6
	Самотаев Валерий Владимирович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0046
	1,0 270
	земли сельскохозяйственного назначения

	7
	Петрова Наталья Борисовна
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0047
	1,0 270
	земли сельскохозяйственного назначения

	8
	Петров Николай Иванович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0048
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	9
	Петров Александр Иванович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0049
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	10
	Алекса А.Ю.

Карташов И.В.

Котляров П.А.- долевая собственность
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:52
	2,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	11
	Сурков Игорь Александрович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0067
	1,2 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	12
	Семенов Антон Валентинович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0089
	2,9 790
	земли сельскохозяйственного назначения

	13
	Бабков-Эстеркин С.В.
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0127
	6,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	14
	Шевченко В.Н.
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0128
	6,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	15
	Рожин Владимир Викторович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0130
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	16
	Унашхотлов М.Х.
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:0131
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	17
	Порошин Алексей Владимирович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:142
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	18
	Порошин Алексей Владимирович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:143
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	19
	Порошин Алексей Владимирович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:144
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	20
	Порошин Алексей Владимирович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:145
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	21
	Порошин Алексей Владимирович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:146
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	22
	Порошин Алексей Владимирович
	Калужская обл., Тарусский р-н, в районе д. Ладыжино
	40:20:112901:147
	1,0 000
	земли сельскохозяйственного назначения

	
	ИТОГО:
	
	
	36,1660
	


Таблица перевода участков земель лесного фонда в земли населенного пункта

	№ п/п
	Вид права
	Местоположение
	Кадастровый номер
	Площадь, га
	Категория земель

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Федеральная собственность
	Калужская обл., Тарусский р-н, Тарусское лесничество, квартал 81 выдел 13
	40:20:112801:23
	1,0
	земли лесного фонда

	2
	Федеральная собственность
	Калужская обл., Тарусский р-н, Тарусское лесничество, квартал 81 выдел 13, 16
	40:20:112801:24
	1,0
	земли лесного фонда

	3
	Федеральная собственность
	Калужская обл., Тарусский р-н, Тарусское лесничество, квартал 81 выдел 13
	40:20:112801:25
	1,0
	земли лесного фонда

	4
	Федеральная собственность
	Калужская обл., Тарусский р-н, Тарусское лесничество, квартал 81 выдел 13
	40:20:112801:26
	1,0
	земли лесного фонда

	5
	Федеральная собственность
	Калужская обл., Тарусский р-н, Тарусское лесничество, квартал 81 выдел 13
	40:20:112801:27
	1,0 
	земли лесного фонда

	6
	Федеральная собственность
	Калужская обл., Тарусский р-н, Тарусское лесничество, квартал 81 выдел 18, 19
	40:20:112801:28
	1,0 
	земли лесного фонда

	
	Итого
	
	
	6,0
	


  Архитектурно - планировочные решения генерального плана населенного пункта деревня Ладыжино основаны на сложившейся планировочной структуре населенного пункта. Планировочная структура представлена как единый, целостный селитебный комплекс, формируемый на принципах компактности, экономичности и комфортности проживания. Структурный каркас формируется основной улицей Дворянской и перпендикулярными ей другими улицами. Композиционной осью деревни является улица Дворянская, протянувшаяся через весь населенный пункт с востока на запад и  связывающая основные части населенного пункта между собой. В результате изменения границ земель населенного пункта увеличивается площадь д. Ладыжино на 73,71 га, что даст возможность комплексного развития данной территории.

По результатам базового зонирования выделены следующие функциональные зоны различного назначения:

· жилые;

· общественно-деловые;

· сельскохозяйственного использования;

· рекреационного назначения;

· особо охраняемых территорий;

Границы функциональных зон привязаны в основном к границам кадастровых кварталов.

Состав функциональных зон д. Ладыжино.

	Зоны
	Преимущественный вид использования
	Планируемая S, га

	Ж
	Жилые зоны
	

	Ж-2
	Застройка индивидуальными жилыми домами с участками в основном до 0,15 га
	52,10

	ОД
	Общественно-деловые зоны
	

	ОД-1
	Зоны делового, общественного и коммерческого назначения
	0,33

	С
	Зоны сельскохозяйственного использования
	

	С-2
	Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения
	40,34

	Р
	Зоны рекреационного назначения
	

	Р-1
	Зеленые насаждения общего пользования (городские парки, скверы, бульвары, сады)
	18,931

	 ОХ
	Зона особо охраняемых территорий
	

	ОХ-2
	Парк усадьбы XVIII века
	2,07

	Итого:
	113,15


Вывод: Предложенная Генеральным планом Схема функционального зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации деревни, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.

V.2.2 Мероприятия по развитию основных функциональных зон для обеспечения размещения объектов капитального строительства. 

Жилая зона. На территории проектирования под новую жилую застройку используется участок, не вовлеченный в градостроительную деятельность - земли сельскохозяйственного назначения (необходим перевод в земли населенных пунктов) расположенный в центральной и северо-западной части деревни. Размещение объемов нового строительства обусловлено планировочной структурой деревни и обеспечивает гармоничное развитие селитебной зоны. Площадь данного участка составляет 30,48 га. 

Для новой жилой застройки деревни Ладыжино предлагается следующая типология жилого фонда:

· коттеджная – жилые зоны с участками от 0,12 га до 0,30 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории коттеджной застройки не предназначены для ведения личного подсобного хозяйства.

· усадебная застройка с ведением подсобного хозяйства - жилые зоны с участками до 0,15 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории застройки предназначены для ведения личного подсобного хозяйства.

Новую жилую застройку  предлагается осуществлять с полным набором современного инженерного оборудования и благоустройства.

  Общественно-деловая зона 

Мероприятия по формированию общественно-деловой зоны с целью повышения уровня социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения:

- основной общественный центр сформировать проектными объектами, которые сгруппированы вдоль дороги, соединяющей д. Ладыжино с д. Паршино. Для этого с правой стороны дороги, в центральной части деревни напротив магазинов разместить открытую спортивную площадку, здание амбулатории  и аптеки, здание отделения связи, баню. 

      Рекреационные зоны

На территории деревни Ладыжино могут быть проложены разнообразные туристские маршруты, может получить развитие широкий диапазон как летних, так и зимних видов отдыха (купание, рыбалка, катание на лыжах, сбор грибов и ягод, верховая езда, лыжные, пешеходные и велосипедные прогулки, катание на коньках, езда на русских тройках и др.) В настоящее время, в нашей стране активно развивается автомобильный туризм, чему способствует большая сеть дорог с твердым покрытием. Привлекательная природа и благоприятная экологическая ситуация, выгодное географическое положение, транспортные связи и близость мегаполиса - Москвы,  - все это создает реальные предпосылки для развития регулируемого отдыха и туризма. 

Мероприятия по развитию рекреационных зон, запланированных в генеральном плане включают в себя проведение следующих мероприятий:
- посадка лесозащитной полосы вдоль сельскохозяйственных угодий;

- организация парковой зоны вдоль р. Оки в восточной части населенного пункта;

- организация спортивной площадки и пляжа на берегу р. Оки; 
- организация тропы здоровья в лесном массиве в восточной части населенного пункта. Земли, вновь вовлеченные в планируемую зону реакреации  находятся на северо-востоке от существующей границы и составляют 6,0 га.

Зона инженерной инфраструктуры

 Вопросы инженерного обеспечения (водой и газом) в настоящее время решаются самостоятельно владельцами земельных участков и домовладений.

Генеральным планом предусматривается строительство новых сетей и объектов: водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, связи и электроснабжения.

На территории населенных пунктов запланировано формирование зон под объекты инженерной инфраструктуры:

- подземные водозаборы;
- водопроводные очистные сооружения;
- канализационные очистные сооружения;
- газорегуляторные пункты.

В рамках реализации генерального плана разработана проектная документация, ведется строительство скважины и распределительного водопровода на собственном объединенном земельном участке, объединяющем пять участков К№ 40:20:11 29 01:0045 - К№ 40:20:11 29 01:0045 с последующей возможностью предоставления лимитов жителям  населенного пункта

V.2.3 Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры.

В генеральном плане планируется формирование зон транспортной инфраструктуры под строительство и реконструкцию следующих улиц и дорог:
- главной улицы - ул. Дворянской;
- основных и второстепенных улиц в жилой застройке;
- проездов;

а так же под размещение следующих объектов транспортной инфраструктуры:
- остановочных павильонов;
- гаражей индивидуального транспорта.

Основным видом транспорта в проектируемых зонах расселения будет индивидуальный легковой транспорт.

Проектом предлагаются следующие мероприятия по новому строительству и реконструкции автодорог:

1. В существующей части деревни провести ремонт дорог;

2. Грунтовые дороги посыпать гравием и поддерживать в проезжем состоянии. 

3. Запроектировать новые дороги к районам новой жилой застройки.

В пределах существующей жилой застройки предлагается реконструкция местных дорог и проездов с целью приведения их технических параметров к нормативным (по СНиП 2.07.01-89*).

V.2.4 Положения генерального плана по инженерной подготовке территории.

Мероприятия по инженерной подготовке и защите территории должны быть обусловлены генеральным планом и связаны с природными условиями, а так же должны регулироваться выбором планировочных, конструктивных и инженерно-технических решений застройки. 

Для устранения или уменьшения техногенного воздействия малоэтажной застройки на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры: максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод, минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади. 

К основным сооружениям и мероприятиям инженерной защиты от затопления и подтопления следует относить:

искусственное повышение поверхности территории;

устройство дамб обвалования; 

регулирование стока и отвода поверхностных и подземных вод;

дренажные системы и отдельные дренажи; 

агролесомелиорацию.

Системы, объекты, сооружения и мероприятия инженерной защиты от затопления и подтопления следует проектировать в соответствии с требованиями нормативных документов.

В границах деревни и на проектируемых территориях выявлены зоны подтопления, затопления (паводки) и не подверженные затоплению. 

Понижение уровня грунтовых вод намечается, в основном, на участках, удаленных от оврагов и поймы реки и колеблется в зависимости от интенсивности таяния снегов и выпадения атмосферных осадков.

Основные мероприятия по понижению вод:

-устройства системы водостоков и вертикальной планировки, устройство локальных кольцевых дренажей с выпуском в водосточную сеть. Глубина заложения водосточной сети на данных участках определяется необходимой величиной понижения уровня грунтовых вод;

-закрепление бровок и оголенных склонов посадкой деревьев и кустарников, посев трав на слое растительного грунта;

-недопущение выпуска хозяйственно-фекальных и других сточных вод в овраги и беспорядочной засыпки оврагов строительным и бытовым мусором.

Противопожарные мероприятия:

1.Установка гидрантов на водоводах.

2.Обеспечить удобные подъезды пожарных машин к жилым, общественным зданиям и пожарным резервуарам (прудам и реке).

3.Расстояние от границ застройки до лесных массивов должны быть не менее 15 м.

4.Формирование добровольной пожарной дружины и установка щитов в общественных местах с первичными  средствами для тушения пожара.

V.2.5 Проектная инженерно-техническая база.

Выбор проектных инженерных решений должен производиться в соответствии с техническими условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сетей.

Тепловые и газовые сети, трубопроводы водопровода и канализации, как правило, должны прокладываться за пределами проезжей части дорог с целью исключения возможных разрытий в зоне проезжей части. В отдельных случаях допускается их прокладка по территории участков при согласии их владельцев. Прокладка газовых сетей высокого давления по территории малоэтажной застройки не допускается.

V.2.5.1 Водоснабжение

На территории д. Ладыжино водоснабжение осуществляется из подземных источников, колодцев и скважин.

На основании нормативных документов размер СЗО устанавливается в размере 30 м.

Использование территорий в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». В зонах санитарной охраны источников водоснабжения устанавливается режим использования территории, обеспечивающий защиту источников водоснабжения от загрязнения в зависимости от пояса санитарной охраны. Запрещается сброс нечистот, мусора, навоза, промышленных отходов, ядохимикатов и пр.

Мероприятия по охране подземных вод:

-организация  и эксплуатация зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

- контроль и наблюдения за качеством подземных вод;

- надежное в санитарном отношении устройство водозаборов подземных вод;

- мониторинг режимных скважин на грунтовые воды и эксплуатируемые водоносные горизонты вблизи грунтовых водозаборов, крупных населенных пунктов и потенциальных источников загрязнения.

В соответствии с  СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» зоны санитарной охраны необходимо организовать на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников.

Основной целью создания и обеспечения режима ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов:

-первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех сооружений. Его назначение- защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения.

-второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Организации ЗСО должна предшествовать разработка ее проекта, в который включается:

- определение границ зоны и составляющих ее поясов;

-план мероприятий по улучшению санитарного состояния территории ЗСО и предупреждению загрязнения источника;

-правила и режим хозяйственного использования территорий трех поясов ЗСО.

Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения необходимо проводить с целью сохранения постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения.

Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин.

Во втором поясе ЗСО должны быть проведены мероприятия по выявлению, тампонированию или восстановлению всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

Не разрешается размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. В границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.

Водоснабжение малоэтажной застройки следует производить от централизованных систем в соответствии с требованиями нормативов и допускается устраивать автономно — для одно-двухэтажных домов от шахтных и мелкотрубчатых колодцев, каптажей, родников в соответствии с проектом.

Ввод водопровода в одно-двухэтажные дома допускается при наличии подключения к централизованной системе канализации или при наличии местной канализации.

Необходимо предусмотреть устройство локальных очистных сооружений с расходом стоков не более 3 м3/сут. Они будут установлены в каждый дом. Для коттеджной застройки допускается установка септиков. 

Расход воды на полив участков малоэтажной застройки должен приниматься до 10 л/м2 в сутки; при этом на водозаборных устройствах следует предусматривать установку счетчиков.

В рамках реализации генерального плана разработана проектная документация, ведется строительство скважины и распределительного водопровода на пять участков К№ 40:20:11 29 01:0045 - К№ 40:20:11 29 01:0049.

V.2.5.2  Теплоснабжение и газоснабжение.

Теплоснабжение

Жители д. Ладыжино обеспечиваются теплоснабжением децентрализованным способом, т.е получают энергию от местных источников тепла (газоводонагревательных агрегатов или печей). 

Мероприятия, разработанные генпланом, включают в себя:

На первую очередь:

- теплоснабжение зданий индивидуальной жилой застройки центральной части населенного пункта обеспечить от индивидуальных двухконтурных газовых котлов.

 На расчетный срок предусмотрены следующие мероприятия:
- строительство котельной мощностью 3,5 Гкал/час;
- строительство тепловых сетей в пенополиуретановой изоляции диаметром 57-159 мм, протяженностью в трёхтрубном исполнении 2,38 км;
- теплоснабжение сохраняемой и проектной индивидуальной жилой застройки обеспечить от индивидуальных двухконтурных газовых котлов.

V.2.5.3 Газоснабжение

По территории Тарусского района проходит транзитом магистральный газопровод Р-55-60 кс/см, D=1200 м «Острогоржск-Белоусово».

Газоснабжение потребителей Тарусского района от ГРС Таруса

Существующая ГРС Таруса получает газ от магистрального газопровода Острогожск - Белоусово. Отвод от магистрального газопровода введен в эксплуатацию в 1972 г. Его протяженность - 16,8 км; диаметр - 168 мм, толщина стенки - 5 мм, сталь; проектное давление - 55,0 кгс/см2, проектная производительность - 262,8 млн. м3/год.

Деревня Ладыжино была газифицирована, благодаря развитию газовой промышленности в нашей стране. На территории населенного пункта применяется одноступенчатая схема газоснабжения, т.е. подача газа потребителю осуществляется только одного давления. Из межпоселкового газопровода через регуляторный пункт, где происходит понижение давления до 3000 Па, газ поступает в уличные сети, откуда через ответвления и дворовые разводки передается потребителю к газовым приборам. Система газоснабжения жилых домов выполняется согласно проекту и в соответствии с требованиями СНиП 2.04.08-87, СНиП 3.05.02-88 и Правил безопасности в газовом хозяйстве.

По развитию системы газоснабжения д. Ладыжино предусматривается строительство распределительной сети газопроводов низкого  давления. 

- прокладка сетей газоснабжения низкого давления из полиэтиленовых труб диаметром 110мм, протяженностью 16,63 км.

V.2.5.4 Электроснабжение


Энергоснабжение Тарусского района осуществляется подразделениями ОЭС (Обнинское предприятие электросетей) ОАО «Калугаэнерго», входящего в состав ОАО «МРСК Центра и Приволжья».

По реконструкции и развитию системы электроснабжения предусматриваются следующие мероприятия:
- строительство 2 трансформаторных подстанций различной мощности.
- строительство новых сетей электроснабжения 10 кВ.

В рамках реализации генплана получены техусловия, разработан проект, получено разрешение на строительство, построен участок ЛЭП – 10 кВт и трансформаторная подстанция на 250 кВт силам обственников пяти участков. К№40:20:11 29 01:0045- К№40:20:11 29 01:0049.

Разрабатывается проект внутренней электрической сети с учетом предоставления каждому строящемуся жилому дому 10 кВт мощности наружного освещения улиц для обеспечения энергоснабжением общих систем жизнидеятельности.

V.2.5.5  Связь

Телефонная связь.

Деревня Ладыжино обладает развитой инфраструктурой современных телекоммуникаций. На ее территории предоставляются различные виды услуг: почтовая, местная, междугородная и международная телефонная связь, сотовая связь, эфирная трансляция звуковых и телевизионных программ, трансляция телевизионных программ по сети спутникового и кабельного телевидения и др.

Наблюдается большой прирост номерной ёмкости АТС, внедрение современных цифровых средств связи и оптико-волоконной техники на линиях связи, развитие сотовой телефонной связи.

Обеспеченность населения телефонами по району на 31.12.2006г.

	Наименование населенного пункта
	Количество телефонов

	д.Ладыжино

	14


V.2.5.6  Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры

Учитывая прогнозы изменения численности населения и существующее состояние объектов инженерной инфраструктуры, генеральным планом предусматривается ряд мероприятий, направленных на повышение уровня инженерного обеспечения территории деревни Ладыжино по всем направлениям инженерного обеспечения.

VI. Перечень мероприятий по генеральному плану

Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры

В границе населенного пункта установлены следующие функциональные зоны:
- зона индивидуальной жилой застройки;
-  общественно-деловая зона;
- зона производственного и коммунально-складского назначения;
-- рекреационная зона;
- зона сельскохозяйственного использования.

Архитектурно - планировочные решения генерального плана населенного пункта деревня Ладыжино основаны на сложившейся планировочной структуре населенного пункта. Планировочная структура представлена как единый, целостный селитебный комплекс, формируемый на принципах компактности, экономичности и комфортности проживания. Структурный каркас формируется основной улицей Садовая и перпендикулярными ей другими улицами. Композиционной осью деревни является улица Садовая, протянувшаяся через весь населенный пункт с востока на запад и  связывающая основные части населенного пункта между собой. 

 

VI.1  Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы

Мероприятия по охране водных объектов

Мероприятия по восстановлению и предотвращению загрязнения водных объектов:
- организация водоохранных зон и прибрежных защитных полос. Ширина водоохраной зоны реки Оки установлена в размере 200 м. Прибрежные защитные полосы рек устанавливаются в соответствии с крутизной склона и видом прилегающих к водным объектам угодий и составляют 40 м;
- расчистка прибрежных территорий реки  Оки;
- организация контроля уровня загрязнения поверхностных и грунтовых вод;
- проекта установления границ поясов  подземных источников водоснабжения;
- строительство канализационных очистных сооружений.

Мероприятия по охране и восстановлению почв

Рекультивации подлежат земли, нарушенные при: разработке месторождений полезных ископаемых; прокладке трубопроводов, строительстве и прокладке инженерных сетей различного назначения; складировании и захоронении промышленных, бытовых и прочих отходов; ликвидации последствий загрязнения земель.

Порядок выдачи разрешений на проведение внутрихозяйственных работ, связанных с нарушением почвенного покрова, а также приемку и передачу рекультивированных земель необходимо осуществлять в соответствии с требованиями приказа Минприроды РФ и Роскомзема от 22 декабря 1995 года № 525/67 «Об утверждении Основных положений о рекультивации земель, снятии, сохранении и рациональном использовании плодородного слоя почвы».

На ближайшее время планируется проведение следующих мероприятий:
- выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захламленных участков с последующей рекультивацией территории;

- очистка территории по прибрежной зоне и руслу реки Оки от мусора и свалок
- контроль за качеством и своевременностью выполнения работ по рекультивации нарушенных земель.

Мероприятия по охране недр, минерально-сырьевых ресурсов, подземных вод

Мероприятия по охране минерально-сырьевых ресурсов и подземных вод:
- организация, озеленение и ограждение первого пояса санитарной охраны подземного источника водоснабжения, установленного радиусом 50 метров для водозаборных скважин.

 

VI.2 Мероприятия по благоустройству, озеленению и санитарной очистке территорий

VI.2.1 Мероприятия по озеленению территории

Мероприятия по озеленению территории:
- восстановление растительного покрова в местах сильной деградации зеленых насаждений;
- целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропогенных и техногенных факторов;
- посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей;
- организация дополнительных озелененных площадей за счет посадки новых зеленых насаждений.

VI.2.2 Мероприятия по санитарной очистке территории

Основными положениями организации системы санитарной очистки являются:
- сбор, транспортировка, обезвреживание и утилизация всех видов отходов;
- организация сбора и удаление вторичного сырья;
- уборка территорий от мусора, смета, снега.

- организация сбора и вывоза ТБО и ЖБО из домовладений.

Сбор, вывоз ЖБО (по заявкам) осуществляет специализированное предприятие с помощью вакуумной машины КО-503. 

Бытовые отходы, включающие твердый домовой мусор, должны собираться по планово-регулярной системе и транспортироваться для обезвреживания на полигон твердых бытовых отходов, расположенный в г. Тарусе.

На первую очередь планируется размещение 4 площадок, с установкой мусоросборников (контейнеров) по сбору и вывозу ТБО.

Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5.

Для вывоза мусора достаточно одной машины-мусоровоза ЗИЛ 433362 МКМ-2. 

Для сбора ТБО необходимо использовать:

-
несменяемые контейнеры объемом 0,75 м3 – 3-5 штук, целесообразно установить на площадках, расстояние от которых до границ участков жилых домов и озелененных площадок не менее 50 м согласно СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

Периодичность вывоза ТБО должна проводиться: не реже 1 раза в 3 суток в холодное время года (при температуре не выше 5°С) и ежедневно в теплое время года.

Проектные предложения по санитарной очистке населенного пункта позволят решить следующие задачи:

· рационально использовать данную территорию;

· снять угрозу непредсказуемых загрязнений почвы, подземных и поверхностных вод;

· повысить экологическую безопасность проживания населения.

 

VI.2.3 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера

На территории д. Ладыжино потенциально опасных объектов нет. Среди чрезвычайных ситуаций техногенного характера большая доля приходится на пожары  на объектах социально бытового назначения, причинами которых  в основном являются нарушения правил пожарной безопасности, правил эксплуатации электрооборудования и неосторожное обращение с огнем.

Все технологическое оборудование, коммуникации, предназначенные для транспортировки газа, работают в условиях  низких температур под большим избыточным давлением. В связи с этим на технологических коммуникациях и газопроводах возможны аварии, сопровождающиеся порывом труб, нарушением герметичности фланцевых и сварочных соединений, образованием взрывчатых смесей газа и воздуха, разрушением трубопроводов. 

В целом на территории необходимо проведение следующих мероприятий по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера:

- обеспечение санитарных разрывов и охранных зон от газопроводов, газораспределительных пунктов, строгое соблюдение режима использования их территории;

- совершенствование электрохимической защиты трубопроводного транспорта от коррозии;

- организация дистанционного контроля за состоянием трубопроводов;

- формирование аварийных подразделений на предприятиях, обеспеченных соответствующими машинами и механизмами;

- строгое соблюдение противопожарных нормативов и требований;

Надежность водоснабжения д. Ладыжино обеспечивается при проведении следующих мероприятий:

- защита  водоисточников и резервуаров чистой воды от радиационного, химического и бактериологического заражения;

- наличие резервного электроснабжения;

- заменой устаревшего оборудования на новое, применение новых технологий производства;

- обучения и повышения квалификации работников предприятий;

созданием аварийного запаса материалов.

Для охранной сигнализации объектов электроснабжения необходимо использование концевых выключателей, герконовых реле, вибродатчиков и ультразвуковых датчиков движения.

Для обеспечения нормального функционирования объектов жизнеобеспечения и предотвращения возникновения чрезвычайных ситуаций необходимо соблюдение специального режима в пределах охранных зон объектов инженерной и транспортной инфраструктуры. Наличие охранных зон объектов инженерной и транспортной инфраструктуры в комплексе зон с особыми условиями накладывает дополнительные ограничения хозяйственного освоения территории.

Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера

На территории деревни возможны такие чрезвычайные ситуации природного характера как лесные пожары, затопление паводковыми водами, обрушение берегов. Для предотвращения чрезвычайных ситуаций природного характера необходимо проведение мероприятий по берегоукреплению опасных участков, отсыпке территорий, подверженных затоплению паводковыми водами. 

 Опасность для территории представляют лесные пожары, для тушения которых предлагается организация опорных пунктов. Кроме специализированных формирований (пожарных, горноспасательных, медиков), в случае аварий должно быть задействовано трудоспособное население и воинские части. Опыт выполнения спасательных работ показал эффективность использования

VI.3 Порядок перевода земель из других категорий в земли населенного пункта.

В соответствии со ст. 8 Федерального закона от 21.12.2004 г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» установление или изменение границ населенных пунктов, а также включение земельных участков в границы населенных пунктов либо исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо перевод земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли населенных пунктов. Таким образом, установление или изменение границ населенных пунктов является переводом земель или земельных участков иных категорий в земли населенных пунктов.

Установлением или изменением границ населенных пунктов является утверждение или изменение генерального плана, отображающего границы населенного пункта. Соответственно, в результате утверждения генерального плана, утверждается граница населенного пункта и происходит перевод земель лесного фонда и земель сельскохозяйственного назначения в земли населенного пункта. До утверждения генерального плана, он подлежит согласованию в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ. После согласования проекта генерального плана и его утверждения, Главой администрации сельского поселения «Деревня Алекино» В.К. Ерыгановым, Сельская Дума, утвердившая генеральный план направляет  копию генерального плана в течение пяти дней со дня принятия, в федеральный орган исолнительной власти, уполномоченный на осуществление государственного кадастрового учета недвижимого имущества и ведение государственного кадастра недвижимости. О внесенных изменениях орган кадастрового учета уведомляет заинтересованных правообладателей земельных участков с указанием акта о переводе земель или земельных участков, а также органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для внесения в течение семи дней изменений в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую считается состоявшимся с момента внесения изменений о таком переводе в записи Единного государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
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